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Les Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaux (PLUi)
état d'avancement av 01/06/2022
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Etat d'avancement des PLUi en BFC :

PLUi rattachés 4 une autre région :

DOT 21, 25, 39, 58, 70, 71, 89, 80
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Objectifs généraux
et
grands principes directeurs

Partie 1



Les évolutions Iégisla‘ives .

Depuis 2000, la législation s’est renforcée en matiéere de lutte
contre la consommation d’espace.

4 Fo (—

2000 2010 2014 2016 2018 2021
Loi solidarité et Loi“Grenelle” Loi pour I'accés au Loisurla Loi sur Loi climat et
renouvellement Loi d s logement et un reconquéte de Févolution du résilience

dibs oi de modernisation de bani % . la biodi o | d

Fagriculture et de Ia urbanisme rénové a biodiversité ogement, de
(SRU) 5 (ALUR) Faménegement
péche ot dy
Loi d"avenir pour numeérique
agriculture, (ELAN)
I'agroalimentaire et la
forét (LAAAF)

La logique a suivre :

- privilégier I'urbanisation dans le tissus batis

- réfléchir a la densité des formes urbaines produites




Hiérarchie des normes €8 cohérence ex

rapport de compatibilité doivent étre pris en compte références

Lois ( dt montagne et littoral), SRADDET (objectifs), SRCE,
DTA, SRADDET (régles programmes d’équipement
générales), SDRIF, SAR, (Etat et CT), SR Carriéres,
PADDU, SDAGE, SAGE, charte de pays*, document
charte de PNR et de PN, stratégique de facade
PGRI, directive paysagere, maritime, SR de
zones de bruit développement
des aérodromes de I'aquaculture marine

SRCAE, SRDEIIl, SRADDT,
SRIT, SRI, PRAD, DTADD,
plan de prévention des
déchets, atlas des zones
inondables, atlas et plans
de paysages, PDH, PPA,
SDTAN, Agenda 21...

SCoT intégrateur

——> rapport de compatibilité
MINISTERE

——= doivent étre pris en compte DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Art. L.131-1a L.131-9 du CU #ulﬁlall ——= documents de références ET SOLIDAIRE




Les différents types de

Formule de base :

1 EPCI =

Renforcé sur la
politique de
I’habitat

Renforcé sur la
politique des
déplacements

Intégrant les
questions
d’échelles

Renforcé sur la
politique
d’aménagement
commercial

PLUi
avec POA et OAP
spécifiques « habitat »

PLUi
avec POA et OAP
spécifiques
« déplacements »

PLUi
avec des secteurs

PLUi
avec OAP spécifiques
« commerces »

Ui « a la carte »

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

L.153-1

EPCI avec la compétence Habitat

PLUi tenant lieu de PLH :

EPCI Autorité Organisation des Transports (L.1231-1 du CT)

PLUi tenant lieu de PDU :

EPCI « grande taille »
Plusieurs PLUi a
échéances propres
L.154-1

PLUi valant SCoT
L.144-2
abrogé loi E&C

notamment EPCI
hors SCOT :
volet commercial
L.151-6 2e al DELATRANSTTION

ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE




Synoptique du Plan Loc! d’urbanismem communal

4.Portée

Libére de la régle de constructibilité limitée (L.111-3)

Permet de s’affranchir du RNU en adoptant des régles adaptées au
contexte local

Permet de déroger a 'amendement Dupont (L.111-6)

Permet de planifier le développement de la commune dans le temps
et I’espace

Associe la population a la politique d’aménagement de la commune

Donne des garanties aux citoyens sur l'utilisation du sol




Synoptique du Plan Loc! d’urbanismem communal

5. Effets

 Reglement et ses documents graphiques, et OAP du PLUi approuvé
sont opposables a toute personne publique ou privée

 Le PLUi approuvé donne compétence de plein droit et de facon
définitive au maire, en matiére d’instruction* et délivrance des
autorisations d’occupation et d’utilisation du sol

 Permet d’instituer un DPU sur des espaces délimités pour des
équipements ou opérations d’aménagement (zones U et AU), de
créer des emplacements réservés et la création de ZAC

* Intercommunalité de + de 10 000 hab




Structure du PLUi Partie 2

1. Articulation globale



Structure et contenu deXpieces du PL

Expose les principales conclusions du diagnostic

Analyse les capacités de densification et I'environnement

Analyse la consommation ENAF au cours des 10 anneées précédant I'AP
ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme

Justifie le projet et le recours, la cohérence et la complémentarité des
outils réglementaires entre eux

Comporte I'évaluation environnementale du plan

Identifie les indicateurs nécessaires a son évaluation

Fixe les orientations générales des politiques d'aménagement et celles
thématiques sur I'ensemble du territoire
Fixe des objectifs de modération de la consommation de 'espace

Le ou les plans délimitent les secteurs au reglement spécifique :
* Urbanisés, A Urbaniser
* Naturels, Agricoles ou Forestiers

Orientations d’Aménagements et de Programmation
» sur des quartier : OAP sectorielles, OAP d’'aménagement
* sur I'ensemble du territoire : OAP thématiques

Programme d’Orientations et d’Actions
Actions et programmation (financiére) pour les volets habitat ou
deplacement des PLUI

Servitudes d'utilité publiques

L.151-4
R.151-1 a R.151-5

L.151-5

R.151-17 a R.151-26
L.151-8
R 151-9 a R.151-16

L.151-6 et L.151-7
R 151-6 a R.151-8

L 151-45

PLUI-H : R.151-54-3° et
R.152-1

PLUI-D : R.151-55-3° R
152-2 et R 152-3

L.151-8
R 151-9 a R.151-16



Cas particulier des PLUIwvalant PLH

+ le diagnostic sur le fonctionnement des marchés locaux
du foncier et du logement, sur la situation de I'hébergement
et sur les conditions d'habitat

Rapport de
présentation

R.151-54 1°
L.302-1 et R.302-1-1 CCH

+ détermine les principes et objectifs :

« Offre suffisante, diversifiée et équilibrée des différents types
de logements sur le territoire

* Guide des politiques d'attribution des LLS

« Adaptation de I'habitat en faveur des PA et handicapées

» Stratégie fonciere en faveur du développement de I'offre de
logement dans le respect des objectifs de lutte contre
I'étalement urbain définis par le SCoT

R.151-54 2°
a) c) f) h) R.302-1-2 CCH

Ol s tlein 4+ précis sur la mixité sociale

Indique :

* les moyens a mettre en ceuvre pour satisfaire les besoins en
logements et en places d'hébergement, ainsi que le
programme d'actions

* les conditions de mise en place des dispositifs d'observation
de I'habitat et du foncier

R.151-54 3°

IV L.302-1 et R.302-1-3 CCH
[l L.302-1 et R.302-1-4 CCH
R.152-1

ECOLOGIQUE

ET SOLIDAIRE




Cas particulier des PLUINValant PDU ou

L els + expose les dispositions retenues en matiére de transports et de
oo déplacements dans le PADD et dans les OAP

+ détermine les principes et objectifs :
PADD * QOrganisation du transport de personnes et de marchandises R.151-55 2°
* Circulation L.1214-1 et L.1214-2 CT
« Stationnement
OAP et Ryt precis sur les déplacements, 'aménagement de la voirie, le
stationnement

R.151-55 1°

Indique :
* moyens a mettre en ceuvre R151-55 3°
+ POA * Financement, co(ts et calendrier des actions R.1214-1, R.1214-2 et
* Accessibilité des TC R.1214-3

 Reéduction des GES

Libersé +

iberé + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE
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Programme d’Orientatiols et d’ActionsM'

Objectifs généraux

* Rassemble les mesures et informations nécessaires a la mise en
ccuvre des politiques de I’habitat et/ou de transports

* Précise et détaille les orientations et objectifs inscrits dans le PADD

* Eclaire les actions et opérations déclinées dans le réglement et les
OAP (acteurs et financement)

* Définit les conditions de mise en place des observatoires
* Comporte les aspects de gouvernances locales
* Indique les modalités de suivi et d’évaluation

Evolution du POA :
* Procédure de modification simplifiée du PLUi

Lien vers fiche POA du Club PLUi



http://www.club-plui.logement.gouv.fr/IMG/pdf/20150422_fiche_poa.def.pdf

Structure du PLUi Partie 2

2. Rapport de présentation



Rapport de présentation' faire compren!re ie projet

Le rapport de présentation doit :

Expliquer les choix retenus pour établir le PADD, les OAP, le reglement et le
POA

S'appuyer sur un diagnostic

Analyser la consommation d'espaces NAF les 10 années précédant l'arrét
du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme
et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis (identifiés par le SCoT et par le I’étude du PLUI)

Exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que
la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation

Etablir un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités

uuuuuuuuuuuuuuuuu

Contenu renforcé : L.151-5

Art. L.151-4 précisé par les articles R.151-1a 5 ] DEF;EW?I%ON




Rapport de présentaticm

dispositions réglementaires

Le rapport de présentation doit expliquer la cohérence interne et
justifier ses outils :

 Démontrer:
» Cohérence des OAP avec le PADD et complémentaires au reglement

* Recours aux regles pour la mise en ceuvre du PADD

e Justifier

* |a différenciation des regles
Constructions existantes ou nouvelles, dimension des constructions, destinations et sous
destinations...

e 'utilisation des nouveaux dispositifs

Zone de renvoi au RNU, OAP sans dispositions réglementaires, emprises et hauteur
minimales, regles maximales pour le stationnement,...

 justifier les zonages, les possibilités de construction, les servitudes
d’attente de projet,...

Art. R.151-2




Rapport de presentatioNg expliqu de son

application

Le rapport de présentation doit identifier AL R.151-4
les indicateurs de son évaluation

 Résultats de lI'application du plan
 dans sa globalité a 9 ans
 sur les UTN (Unités Touristigues Nouvelles)
* Bilan des PLUIH
» Application des dispositions relatives a I'habitat
e dans sa globalité a 6 ans
* et sur les dispositions « habitat » a 3 ans

* Exposer les motifs des changements apportés Art. R151-5

* Reévise
* Modifié =N
* Mis en compatibilité e




t exemple PL

Rapport de presentation

RAPPORT DE PRESENTATION RAPPORT DE PRESENTATION RAPPORT DE PRESENTATION RAPPORT DE PRESENTATION

CAHER1  Contexte et conclusions du diagnostic cAHER2  Etat Initial de "Environnement casEr3  Diagnostic du patrimoine bati et paysager canErs  Diagnostic « Habitat »

%/

Pyrénéas A

=
Pyrénées Audoises

Projst de PLUG arréts ke 18 auril 2019

Prajet de PLUG arrts ks 18 avril 2018

RAPPORT DE PRESENTATION

diancetionss desichoixiretenusiekincldencesisur annEXE 1 Diagnostic socio-économique aexe2  Diagnostic agricole et forestier

CAHIER & i %
I'environnement

e
e
I

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
i o DE LA TRANSITION
Pyréndes Aud Fyrdoser Arcniaes ECOLOGIQUE
- ET SOLIDAIRE

Proiet de PLUI arréts le 18 auril 2019 Projet de PLUJ anrete le 18 awil 2019 Frojet de PLUi arreie le 18 aviil 2019




Rapport de présentationt éléments de diagnhostic

Evolution
démographique
entre 1999 et 2013

Territoires de référence

1950-1962  1062-1968 19681975  1575-1082 1082-1990 1990-1999 10902006  2006-2010

W UT de Quillan [15) — UT d"Axat (17)
W UT du Chalabrais (13) N UT du Pays de Sault {17}
' Pyréndes Audoises (62)
Evolution annuells de la tache urbaine résidantisile sur ks temitoirs entrs 1850 et 2010
{DREAL - DGfip, 2014).

T —
r q B Résidence principale
Taux de variation moyen annuel E W Résidence secondaire
B 33310% % Logement vacant
-108-02% y )
0240% gt:l;:lrg total des logements %
0212% Evolution du parc de logements vacants de 1999 & 2013 - t
Bl 12855% Source Insee 2500 §
Variation en nombre d'habitants £ 1600 - E
Nigativ £ 1400
300 Négative g 1200 100 B
100 positve o 100 3
T 800 5
£ g
§ 400 2
ol 5w I = AU
ARG  — - i | 5= Ak ?
UTPaysdeSault  UTChalabre UT Axat T Quillan (;:;::::5 AURCA/ Novambes 2015 @ 2.5 5 Km g
AURCA! DEcembre 2016 0 2.5 5 Km =1999 164 243 181 649 1237 i m—
Tous droits rées s, ———
2013 158 21 155 836 1370
1988 | 2010 !
L'évolution de la tache @ 1999-2010 annuelle décennale
urbaine entre 1999 et ’ ha ha ha % ha % ha %
2010 - P
Tache urbaine "Résidentiel"
CC PA (62) 1487 16755 | 1785 11,8 16,2 11 162,3 10,8
UT de Quilian (15) 6449 | 7200 | 850 | 132 7.7 1,2 77,3 12,0
UT d'Axat (17) 2247 | 2378 | 131 | 58 12 05 11,9 53
UT du Chalabrais (13) 3655 | 411,3 | 458 | 125 42 1,1 41,6 11,4
UT du Pays de Sault (17) 261,9 | 2965 | 346 | 132 31 1,2 31,5 12,0
Tache urbaine "Activités"
CC PA (62) 144,5 158,2 13,7 95 12 0.9 12,5 86
UT de Quillan (15) 69,2 758 65 | 94 06 09 59 86
Progression de la tache -
P i T g UT d'Axat (17) 28,1 31,9 38 | 134 03 1,2 34 12,2
<1 % UT du Chalabrais (13) 259 282 24 9.1 02 08 21 83
143
. 3is g UT du Pays de Sault (17) 213 224 1,1 50 01 05 1,0 46
5ag & Tache urbaine totale (Résidentiel + Activités)
. 5a14 o
. 5L % CC PA (62) 16415 | 1833,7 | 1922 | 117 17,5 11 1748 | 108
Limites communales g UT de Quilian (15) 7141 | 8057 | 915 | 128 83 1,2 832 11,7
o a i =
[ unités teritoriales & UT d'Axat (17) 2528 | 2607 | 169 | 67 1,5 0,6 15,3 6,1
I
b1 UT du Chalabrais (13) 3914 | 4305 | 482 | 123 44 1,1 438 11,2
3 UT du Pays de Sault (17) 2832 | 3189 | 357 | 126 32 1,1 324 11,4 E :
Evolution de Ia tache urbaine sur le territoire entre 1999 et 2010 Libeté  Egalté - Fratenité
(DREAL - DG, 2014) REPUBLIQUE FRANGAISE
o 3 c ion 3 c i e
vocation vocation MINISTERE
« résidentielle » « économique » totale DE LA TRANSITION
. Py . ECOLOGIQUE
Exemple :PLUi-H Pyrenees Audoises (11) ‘ Période 2008-2017 100 ha 13ha 113ha ET SOLIDAIRE
. . p
— Extrait Rapport Présentation Progression de I'urbanization sur le terriloire entre le 1% janvier 2008 et le 7 janvier 2018 (source - AURCA,
DGip, 2018).



éléments de

Rapport de présentation laghostic

252204,21 4871,32 0,00)
0,00 671671 421422 0,00 401404 2006820 4137098 p00 711247
000 1585,91

Exemple d’'analyse de la capacité de densification
Source - diagnostic du PLU arrété de Fronton (31)

ey W T - -
o - o T b
2 w e g ™ 3"
i, Pa - Le - " sl
s & it i T
= !Ih--
of4-Jed el
T, B
v “_'. -
B

I Dent creuss
B Friche | dent creuse boisée
© Dent creuse - Economique/équipement
Espace vert de lotissement

= : : i
ke L':f"; { pelouss Exemple d’analyse de la consommation

Vigne d’espace
o G " & v Emmﬁiﬂﬂ! Source - diagnostic du projet de PLU amété de Fronton (31)
e R e & [T —

R ) inke et

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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ET SOLIDAIRE




Rapport de présentatioig explicati

- t - f - t -
j Traitement SIG
Investigation de terrain
UTAxat | UT Chalabre | YT F2¥S9€ | i1 Quillan CCPA —
Sault Division
. Dent creuse .
Dents creuses (DC) Potentiel brut 30 ha parcellaire
18 ha
Potentiel brut (ha) 4,85 387 6,35 15,41 30,48
Potentiel net (ha) 4,55 367 5,56 11,37 25,15 Expertise des élus locaux
Potentiel théorique de 71 42 63 132 208
logements L
Dent creuse Division Mutation
Potentiel réellement 29 13 20 72 134 Potentiel net parcellaire .
mobilisable de logements 25 ha 13 ha 219 bét.
Division parcellaire (DP)
- Estimation du nombre de logements
Potentiel brut (ha) 1,05 3,03 287 11,33 18,28
Potentiel net (ha) 1,09 223 1,88 7,96 13,17
Potentiel théorique de Potentiel théorique Dent creuse Division Mutation
logements 14 25 22 66 127 parcellaire
g de logements 308 log. 229 log.
— 127 log.
Pote!'n_tl el réellement 5 5 4 13 27
mobilisable de logements . . ” . o ;
Application d’un coefficient réducteur
Mutation de batiments (Mut)
Potentiel net (nbr batiments) o6 30 16 117 218 L
. . Division .
Potentiel théorique de Potentiel réellement Dent creuse parcellaire Mutation
logements 61 29 16 123 229 mobilisable de logements 134 log. 27 log 49 log.
Potentiel réellement
mobilisable de logements 1 & 4 2 43 . . . . . e . .
Processus méthodologique et évaluation du potentiel de densification et de mutation sur le territoire
Total (DC+DP+Mut) communautaire.
Potentiel théorique de ) Paolarités (2 communes) 59
146 96 101 I 664 UT Quillan
logements Aufres communes (13) 54
Potentiel réellement Polarités (4) 12
mobilisable de logements 45 24 2 13 210 UT Chalabre
- - —— - - - — Aufres communes (9) 12
Evaluation du potentiel de densification et de mutation des espaces batis sur les 4 unités territoriales.
Polarités (4) 18
UT Pays de Sault
Autres communes (13) 10
Polantés (3) 24
UT Axat
Autres communes (14) 21
Polarités (13) 113
CCPA
Aufres communes (49) 210

Exemple :PLUi-H Pyrénées Audoises (1 1) Potentiel réellement mobilisable de logements (DC+DP+Mut) par typologie de communes (polarités principales
— Extrait Rapport Présentation et secondaires / autres communes).



Rapport de presentation¥ profil environnemental

i Espaces a enjeux économiques prioritaires
-1 Enjeux économigues
- Enjeuy économigues el risques
I Enjeux économiques et biodiversité °
B Enieux économiques et risques et biodiversité
Espaces a enjeux environnementaux prioritaires
B Erious risques (espaces naturels,
Canton B Enieux risques et biodiversité - . - e - -
e dbv s B rieux biodversite patrimoine, paysage, eau, air, énergie, risques
" Nutras aapaces aricolos naturels et technologiques, etc.)
ARIEGE
¢ des
o cxid orientations du plan sur I’environnement et expose
QUILLAN la maniére dont il prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur.
Canton du
PAYS DE SAULT . 4 . . .
* Richesse ecologique du territoire
* Trame verte et bleue :
* Coeurs de biodiversité : (boisements, zones
humides,cours d’eau, landes, haies ...)
* Corridors écologiques qui relient ces
espaces (repérages des corridors existants a
préserver, mais aussi des besoins de remise
en état oureconstitution)
Canton d'AXAT
0 25 5 10 PYRENEES-ORIENTALES " Exemple :PLUi-H Pyrénées Audoises (11) Dug__hgl'rl\ﬂ;ﬁm
——_—lometres _ o e — Extrait Rapport Présentation Frsentne
Source : BD TOPOR B V2 IGN-F - 2015; BD ALTI® © IGN-F ~ 2014




Contenu renforcé si évaNiation environnerf

Doit étre proportionnée aux enjeux environnementaux, a
I'importance du projet, aux effets de sa mise en ceuvre

Constitue une analyse plus approfondie de I'impact du PLUI sur
I’environnement

Engendre une démarche itérative d’amélioration continue

Intégreée le rapport de présentation du PLUI

uuuuuuuuuuuuuuuuu




Rapport de presentationtYenforcé si E

1. Articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et
les plans ou programmes
2. Analyser les perspectives d'évolution de I'EIE

en exposant, notamment, les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre du plan

3. Exposer les conséquences éventuelles de I'adoption du plan

sur la protection des zones revétant une importance particuliére
pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000

4. Explique les choix retenus du PADD, OAP et reglement

par rapport aux objectifs de protection de I'environnement

raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables

Art. L.151-5 et R151-3 P icotocion:”™
N - ET SOLIDAIRE




Rapport de presentationtYenforcé si E

5. Présente les mesures ERC

6. Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour
I'analyse des résultats de l'application du plan

pour permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement
pour prévenir et corriger le plus tét les impacts négatifs imprévus

7. Comprend un resumeé non technique et une description de la
meéthodologie EE

Si PLU vaut création de ZAC, I'évaluation environnementale est
commune au plan et au projet

Art. L.151-5 et R151-3

uuuuuuuuuuuuuuuuu




Rapport de presentatioNg expliqu

les ZAC

L'approbation du plan local d'urbanisme peut valoir acte de
création d'une zone d'aménagement concerté
Art. L.151-7-2

le rapport de présentation comporte une description :
* de l'existant dans le périmétre de la ZAC
* de son environnement

Il énonce les raisons pour lesquelles, au regard des dispositions du
PLUIi et de I'iInsertion dans |I'environnement naturel ou urbain, la
création de cette zone a été retenue.

Art. R.151-2-1




Structure du PLUi Partie 2

3. Projet d’Aménagement et de
Deéveloppement Durable



PADD : vision « politiqu!» et « stratéglvq »

Le PADD = orientations générales relatives :

1. Aux politigues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

2. A I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d’énergie, le développement des communications nhumériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de la collectivité

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

nnnnnnnnnnnnnnnnn

Il doit étre débattu de maniére formelle Art. L.151-5 Lt




PADD : vision « politiqué&» et « strategiq

Ce sont les élus qui décident du projet politique définit dans le
PADD

Le PADD doit étre un document simple, court et non technique qui
doit étre formulé a I'aide de documents graphiques

Il doit étre débattu de maniére formelle Art. L.151-5 Lt




Exemple de PADD

[]1 INTRODUCTION

02

Une ambition métropolitaine ... .06

ORIENTATIONS GENERALES

des politigues d'aménagement, d’éguipement, d’'urbanisme,
de protection et de préservation ou de remise en état

des continuités écologigues

03

Faire de la mer lembléme de la métropole brestoise ... 12
Assumer le role moteur de Brest métropole

dans le pdle métropolitain du Pays de Brest .19
Répondre au défi démographigue

grice a la qualité résidentielle .24
Construire a ville des proximités ... ... 28

Optimiser larmature des grands réseaux structurants
du développement du territoire ... .........31

ORIENTATIONS THEMATIQUES

concernant habitat, les transports et les déplacements,

le développement des communications numériques,
I'équipement commercial et le développement économique
et les loisirs

Ih

Orientations thématiques de Uhabitat ... .. .36
Orientations thématiques des déplacements ... .. &0
Orientations thématiques

développement des communications numériques ... &6
Orientations thématiques

de l'équipement commercial .48
Orientations thématiques

de développement économique ... 52
Orientations thématiques loisirs-tourisme-culture..._....._..57

;
OBJECTIFS DE MODERATION

de la consommation
de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain

Diminuer significativement la consommation fonciére
al'échelle du Pays de Brest ......ccwmnn,. 62

Conforter la vocation de 'agglomération brestoise
comme cceur du péle métropolitain tout en maitrisant
la consommation d"esSpace ..., 03

s
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PLUi-HD Brest Métropole Océane — Extrait du PADD
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Exemple graphique de PADD

Veolet Environnement :

- Masses boisées i préserver

- La Save d protéger

@Corr‘idors écologiques principaux i renforcer

l=} Corridors écologiques @ maintenir

. Zones humides i sauvegarder

Volet Agricole :

|:| Zone agricole 4 valoriser

9 Sigges d'exploitation & maintenir (indicatif)

bl . "
**a: Interfaces agriculturefurbanisation a consolider

Cantegril] * o

e

E Paysages agricole a sauvegarder

Velet Patrimenial :
. Le coeur de bourg & renforcer
[:I Hameau patrimonial de Bordevieille 3 conserver
O Eléments remarquables i préserver
E Paysages agricole a sauvegarder
Cﬁ Points de vues & maintenir kY

Plano dg Gaousem
Yeolet économie ; = .

* Zone d'activités i développer

Veolet urbain :

. Centre a conforter

|:] Hameau patrimonial 4 préserver

[ Zone d'habitat & parachever

- Urbanisation récente
""‘w,‘ Urbanisation linéaire a stopper

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

PLU Larra (31) — Extrait du PADD - Synthése




Structure du PLUi Partie 2

4. Orientations d’aménagements
et de programmation



3 types d’OAP en fonctio

OAP Sectorielles

par secteur ou quartier
' R151-6

* |es dispositions de 'OAP

OAP Aménagement

sans dispositions
réglementaires [ R 151-8

* OAP secteur de projet sur
un secteur hon soumis
a un réglement

* Contenu minimal et un
schéma d’aménagement
obligatoires

ligatoire sur une zone 1AU

™ \ / -
\ (

Accompagnées obligatoirement

OAP Thématiques

Patrimoniales
N R151-7

e Zone U_

e Partie de territoire a
enjeux ou sa totalité

Habitat et transport
[l R151-7

e Actions et opérations
des volets H et D

Commerce
[ L1516

Justifications des choix et des régles dans le RP [I R 151-2

Report des secteurs spécifiques et des contraintes

sur le réglement graphique

DE LA TRANSITION

[ R151-14 it




Structure du PLU Partie 2

4.1. OAP Sectorielles



Exemple d’OAP sectorieNe

B pﬂnclpes d'aﬂ'Iénagem

| - —
COMPOSITION URBAINE : j 4 .\;.

C=] Llimite communale

ent

B Activités économiques existantes
[ Périmitre de 'OAP
4% Principe de front bati
Emprise constructible
ACCESSIBILITE / DEPLACEMENTS /
SECURITE
B Voirie primaire
s \oirie secondaire
- =-Principe de desserte interne
- = » Principe de traverse
Accés a réameénager [ sécuriser
Délaissé routier a traiter

Parc relais (emplacement indicatif)

Carrefour & aménager (accés nord)
Carrefour a sécuriser (RD20 / RD10)

Carrefour a reaménager dans le cadre
d'une réflexion d'ensemble

—%=2=Principe de piste cyclable 3 créer

ooomli

PAYSAGE ET RISQUES

Prendre en compte le risque

I §nondation dans le projet urbain

Traitement paysager et hydrauligue
de I'interface avec les RD 10 et RD 20

Bande tam a conserver
F ek

(risque feux de forét)
@ REPUBLIQUE FRANGAISE
¥ MINISTERE
i £ ey i e DE LA TRANSITION
X ¥ ECOLOGIQUE
Réalisation : PMConsultant 2017, : - ETSOEDALE
Exemple :PLU Coudoux (13) —



Exemple d’OAP sectoriefNe

Perimétre de I'OAP

‘lﬂdpes d’aménagement

Accessibilité et déplacements

Coupes de principe (a titre illustratif)

Amplantation patenticite dir 22
b:mmmrmhmkmdrwpm?f _-_/,l/]

Zoom profil voirie Est (voie de service et accés pompiers)

-

8%
= L
2 5 g ) )
'% g & D Zonage PLU Las Zones seumises au rlsqua inandaticn
@ o - ¥
= 5 ~ | Aléafaible
= E% II 1 Périmétre de

* roAP Aléa moderd
Source : PMConsultant - .Iﬁqléﬂ FOI".
Commune de Coudous - OAP - Mai 2017 - 14

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Exemple :PLU Coudoux (13) — Extrait OAP




Exemple d’OAP sectorieNe, programatiq

" - Cheminement
'r v d . piétonnier
| g
. A,
: .............
. & et i
H : al =
=1 § NI el
% | . -
’ ‘%2 LJ 2 1 ]
] 4 : Placette
- b
. 2 Transition
: g paysagére
a .
=] ," Aa
i .." ; Emplacement
r - ~ | réservé a prévoir
,." & = . pour connexion
s ' o b e routiére
“‘ % - : :
0. ;
p. . @ % ‘.:hkh-- a o — c: . — .
e 4 N Hauteur limitée & 6
4 ¢ /% c | Metres au faitage ——
& / J ou a l'acrotere.
% ﬁ FRIER BT & REPUBLIQUE FRANGAISE
e Ly ¢ i .
Extraits du PLU de la commune de Salornay sur Guye 71 FrsoLDAR:




Exemple d’OAP sectorieNe, chapitre gen

Table des matieres

Qu’est-ce que I"OAP « Cadre » Pi s 3
Mode d’emploi de FOAP « Cadre » ...uiivuusnimmsssmssniissssnsnsssms snssasmsssinees 3
La voirie : un espace public de qualité pour tous 4
Préserver les ressources naturelles 7
L'eau. 7

La biodiversité 9
Lénergie 11
Des espaces publics accessibles, confortables et modulables 14

ANNEXE 1 : PALETTES DE RETOURNEMENT

Alee v

Vo
Les palettes de retournement doivent étre i
utilisées uniquement lorsque la topologie du
terrain ou les contraintes techniques la rendent > 3

nécessaires,

Les aires de retournement se positionnent en e
bout d'impasse pour permettre notamment la Vaciuste |

giration des bennes 4 ordures ménagéres de la
CUCM. C'est pourguoi elles sont réglementées

dans leur géométrie et leur structure de voirie. 4 v
L'aire réglementaire la plus courante est o ﬁ% i
décrite ci-contre mais il existe d'autres i w E

variantes en annexe du réglement d'urbanisme.

Vartame 2
les palettes de retournement: les aires
réglementaires peuvent s'inscrire dans d"autres i
formes plus intéressantes du point de vue de v
I'aménagement urbain: les palettes de
retournement. Celles-ci  peuvent intégrer
quelques places de stationnement —
matérialisées, de maniére & éviter la présence e
de véhicules stationnés sur la zone de giration
des camions bennes OM.

Strueture type d'une
Structure de voirie : pour que le revétement aire de refournement
résiste a la giration de wéhicules lourds, une
structure de voirie est imposée uniquement sur
la palette de retournement, suivant le schéma
ci-contre

& cm de béton biraminess

4 e de grave Bliume

0 cm de €5 0315

© memdecsume
=

ANNEXE 2 : NOUES, FOSSES, BASSINS DE RETENTION & TALUS

Images de références

Noues :

* Lles noues doivent conserver des
proportions minimales permettant une
facilité d’entretien mécanique,

Largeur mini 2.00m, profondeur 0.40m.

®  Les noues seront drainées en fonction de
la nature des sols en place et des

o1

ccordement a la

privée (récupération des eaux pluviales)

Fossés :

s La création de fossé est a envisager dans
les zones peu urbanisées. Leurs
dimensions différent de celles des noues
par une profondeur plus importante et
une largeur restreinte.

Bassins de rétention :

o Dastinés 3 contenir le surplus des saux de
pluie et de ruissellement, les bassins sont
en général constitués d'un ouvrage
dalimentation, d’une zone de stockage
et dun ouvrage de régulation
garantissant le débit de fuite.

Talus :

o Talus  pente inférieure ou égale 4 40%,
engazonnement acceptable.

s Talus & pente supérieure & 40 %,
é par plantes

Noue engazonnée bordée d'arbres d'alignes

Noue engazonnée végétalisée

ANNEXE 3 : CLOTURES ET HAIES

Clétures et haies

- Leréglement d'urbanisme indique la
hauteur maximum autorisée pour une
cldture (2 m), la partie maconnée ne
devant pas dépasser 1.20m.

- Les détures grillagées ne devront pas
étre visible du domaine public; en
conséguence ces clotures devront
étre intégrées a une haie vive ou
champétre.

Les haies

Eviter la plantation de haies de coniféres,
privilégier l'implantation de haies
bocagéres.

- Les haies taillées seront d’une hauteur
maxi inférieure a 2 m et ne devront
pas étre constituées de coniféres.

- Les haies libres seront composéss de
5 a 7 essences différentes dont 1/3 de

végetaux persistants
Exem, de végétaux haies
vives [plantation sous des

régles du code civil)
(En rouge - vegétation a feuilles parsistantas)

- Cotonéaster lacteus

- Amelanchier, Buddleja, Philadelphus,
Prunus accolade

- Fhotinia « red robin »

- Mahonia, El€agnus pungens
macculata

- Callicarpa, cornus alba, Forsythia
« lynwood », Deuttzia scabra

- Mahonia aquifolium

- Prunus alba

-  Exochorda « the bride »

Images de références

Uans Cetie exempie, ia CloTure est INTEgre:s a 1a naie vive
Cette haie est constituée de végétaux aussi bien persistant
que caducs qui lui garantisse un intérét rencuvels tout au
long de I'année

Exemple haie vive (moyen développement)

callicarpa « profusion =, Eléagnus pungens macculata, Cornus alba
€légans, Forsythia * Lynwood”, Mahonia aquifolium

Prunus slba Photinia red robin
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4.2. OAP Aménagement



OAP Aménagement l -

Les conditions d'aménagement et d'équipement de ces secteurs
(zones U ou AU) ne sont pas définies par des dispositions
reglementaires

Elles portent au moins sur :

1. La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere
2. La mixité fonctionnelle et sociale

3. La qualité environnementale et la prévention des risques

4. Les besoins en matiere de stationnement

5. La desserte par les transports en commun

6. La desserte des terrains par les voies et réseaux

Elles comportent un schéma d'aménagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation
spatiale du secteur —— |




Exemple d’OAP Aménagement

2. OAP 10: Secteur UBd2

3) Présentation

lllustration des objectifs d'aménagement (implantation indicative des batiments)

Ce secteur, situé en amont de la ville, est destiné au développement urbain. Sa vocation prii Source : étude Atelier Villes et Paysages - 2015

est I'aménagement et la construction de logements et d'équipements publics. Ce secteur fait
d'une OAP sans reglement.

Superficie de 'OAP : 1,5 ha.

4) Prescriptions

LEGENDE |
Eléments de cadrage : Orientations : |

~* " Zonage réglementaire

[

-(’w’rﬁ Recul minimal de construction & partir du mur d'enceinte
&

Batiments Mur de cléture 3 proréger
Atbre remarquable A protéger
Front végétal a créer
Trattement végétal

K". Acces au secteur :Véhicules (entrée et sortie)
e, Cheminements doux3 réallser
7 d

urbain 3 vocatien principa publics

Peérimetre s p

Fleuri:12 m d maximum

a. Mixité fonctionnelle et sociale

- Activités industrielles, commerciales et artisanales interdites.
- Au moins 35 % des logements auront une surface de plancher supérieure a 80 m?%.

- densité : 25 logements/ha minimum ; les logements seront uniquement des logements collectifs.

b. Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere

» Lemurde cloture existant, en gres, participera a la valorisation de I'ensemble du site. Des
percements ponctuels pourront étre autorisés pour permettre un bon fonctionnement du site
(acces, etc.).

» L'ensemble des aménagements et constructions au sein du site devra présenter une harmonie
d'ensemble et les batiments seront de haute qualité urbaine et architecturale.

» Les aires de stationnement a |'air libre feront I'objet d'un aménagement paysager de qualité, et
seront obligatoirement plantées d'arbres.

» L'orientation des batiments devra tenir compte, autant que possible, de I'ensoleillement des
parcelles, de maniére a optimiser les gains énergétiques.

> Hauteur des constructions :

Au sein de I'environnement du batiment protégé du "Bois fleuri" (cf. schéma d'aménagement),
la hauteur maximale des constructions nouvelles sera de 9 metres maximum a l'acrotére ou a
I'égout du toit, et 12 metres maximum au total. Au-dela Ia hauteur pourra étre portée 3 15
meétres.

Les ouvrages techniques de faible emprise (locaux techniques, cheminées, antennes, pylénes,
panneaux solaires ou photovoltaiques...) et les équipements d'intérét collectifs et services
publics sont exemptés de regles de hauteur.

c. Stationnement et desserte par transport en commun

Dans le secteur UBd2, le stationnement souterrain est a privilégier pour la majorité des places de
stationnement a créer.

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surface de plancher ou de
changement d’affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement correspondant aux besoins nouveaux issus de ces opérations selon les normes
minimales définies en annexe du présent cahier d'orientations.

Exemple :PLU GUEBWILLER (68) — Extrait OAP

d. Qualité environnementale et prévention des risques

Un espace tampon végétalisé sera aménagé aux abords de la zone N (cf schéma).

e. Desserte des terrains par les voies et réseaux

» Accés et desserte :

Les acces depuis |la rue Théodore Deck sont a éviter pour des motifs de sécurité. Toutefois les sorties
d'urgence (pompiers, ambulance, etc.) seront autorisées.

~ Eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
qui requiert une alimentation en eau.

» Assainissement :
Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle raccordable produisant des eaux usées.

En outre, si l'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des installations de
traitement, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques peut étre subordonnée 3 un
prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire abstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Le raccordement systématique des eaux pluviales au réseau public n'est pas la régle. Il appartient a
tout porteur de projet d'envisager d'abord une gestion des eaux pluviales a la parcelle.

Elles devront étre en priorité infiltrées sur la propriété batie moyennant un dispositif approprié a la
nature du terrain, sauf impossibilité technique justifiée.

En cas d'impossibilité d'infiltration, et en cas d'existence d'un réseau des eaux pluviales, le rejet
pourra se faire dans le collecteur sous réserve de ne pas perturber I'écoulement des eaux pluviales
dans ce réseau. Dans ce cas, des dispositifs appropriés peuvent étre imposées afin de permettre la
limitation des débits évacués et le traitement éventuels des eaux rejetées dans le réseau.

En l'absence de collecteur ou d'exutoire naturel, I'aménagement devra &tre congu de maniére a
anticiper la mise en ceuvre en place ultérizsure d'un réseau public séparatif, de maniére permettre le
branchement ultérieur sur le réseau.

#  Electricité, télé et obligati en matiére d'inf tures et de

A lintérieur des ilots de propriété, les réseaux d'électricité et de télécommunication seront enterrés,
sauf nécessité technique justifiée.

Les immeubles neufs groupant plusieurs logements ou locaux & usage professionnel doivent &tre
congus pour recevoir des lignes de communications électroniques 3 trés haut débit.

Il conviendra, dans le cadre d'opération d'ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux,
chambres, ...} pour assurer le cheminement des cibles optigues jusgu’au domaine public de maniére
& pouvoir &tre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisation.

En outre, lors de la mise en place des réseaux et voiries, il conviendra de prévoir les dispositifs
permettant la mise en place du trés haut débit.
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4.3. OAP Thématiques
Patrimoniales



Exemple d’OAP « patrinf®niale »

MAISONS DE BOURG - Eléments descriptifs

Implantation :

Les facades sont alignées sur rue, mitoyennes des deux cotés.

Les irrégularités sont cependant présentes, sur certaines rues, avec parfois un
jardinet de présentation (période plus tardive). Lorsque le terrain s'y préte, la maison
peut offrir un pignon aveugle ou peu percé sur rue, prolongé par un mur de cloture en
pierre de 2 métres, ou d'un mur bahut surmonté d'une grille et d’'une haie.

Dans certains cas, I'implantation de maisons en angle résulte de la combinaison des
deux derniers cas : pignon sur rue d'un volume secondaire, et fagade sur cour ou
jardinet.

Composition des facades :

Les fagades sont systématiquement plus larges que hautes, comportant un étage.
La hauteur du plan vertical est souvent deux fois plus importante que la hauteur de
la toiture, donnant un caractére trés ouvert a la fagade, déterminant pour le paysage
de la rue.

Les facades sont composées de maniére réguliére avec le plus souvent un triptyque

MAISONS DE BOURG - Crientations

Les constructions doivent comporter des volumes simples. Les volumes
originels des toitures seront conservés.

Les constructions, qu'il s'agisse du corps principal des constructions ou
des dépendances, doivent étre implantées en ordre continu ou sur au
moins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectanqulaires, plus hautes que larges dans

Extraits du PLU de Commune de La Trinité sur Mer, 56

Liberté + Egalité + Fraternité
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»=

parle PNR et I'OAP

Territoires couverts par le PNR

1:200 000
0 2 4 6 km
— S—

Enveu n°1 : La (RE)connaissance
DES TERROIRS ET DE SES ACTEURS

Orientation n°2 : Valoriser Parchitecture des
villages vignerons

. Soigner I'aménagement de I'espace public des
villages en créant un langage commun porteur de
nouveaux usages ;

. Rénover de fagon adaptée et qualitative les maisons
de village et les caves vigneronnes pour les mettre
en valeur ; Constituer

vegetale /3
diersifice et

. Valoriser les petits ouvrages patrimoniaux dans les
coeurs historiques et aux entrées de village ;

. Travailler I'intégration des installations techniques
(réseaux téléphoniques, cables électriques, antennes

v).

Exemple d’OAP « Vignhe

FicHE ACTION N°14¢

et patrimoines »

.
P
<. o
!r"—"
o
—}',- A
e
A
\ -~
Y
. N
2.

Légende :

Les patrimoines des vignes

Cabanes de vigne préservees
Cabanes de vigne ruinées
Capitelles remarquables

Cave particuliere

Domaine remarguable

*a’efl&

Cabanes de vigne a créer

L'OAP Vignes et Patrimoines s’appui sur
la manifestation « Toques et clochersy,
qui allie viticulture et protection du
patrimoine. Elle vise a renforcer le lien
entre aménagement du territoire et
préservation du patrimoine et des
paysages de 'AOC Limoux. E

MINISTERE
DE LA TRANSITION

Exemple :PLUi-H Limouxin (11) — Extrait OAP L
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4.4. OAP Thématiques
Commerciales



. .

En I'absence de SCoT ET en PLUI

les OAP comprennent les dispositions relatives a I'équipement
commercial et artisanal des SCoT

OAP Commerce

» Elles précisent les orientations relatives a I'équipement commercial et
artisanal

» Et définissent les localisations préférentielles des commerces en prenant en
compte les objectifs :
* de revitalisation des centres villes,

» de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant de répondre aux
besoins courants de la population tout en limitant les obligations de déplacement et les
émissions de gaz a effet de serre,

» de cohérence entre la localisation des équipements commerciaux et la maitrise des flux de
personnes et de marchandises,

* de consommation econome de l'espace et de préservation de I'environnement, des
paysages et de l'architecture.

Liberté + Egalité + Fraternit
Ri

galité + Fraterni
PUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUE

ArtL151-6 et Art L.141-16 et L.141-17 ETSOLIDAIRE




Exemple d’OAP CommekRes

\ T/ S .‘ 3 ! .. ‘: ." ‘

Sites a vocation commerciale

I. Le réle de 'OAP commerce

e
“ |

T

e S xla
SteFummin Il. Définitions

igrre-de-Varennes

ZC Chambreuil

|

2 Chanliau

(CT RO T OO

O Morey

1.1 Les centres villes du Creusot et de Montceau-les-Mines 8

: ZEVIRIEU, ovivsnslans RO 1.2 Les péles relais dans les agglomérations 14
‘ . L R 1.3 Les péles relais hors agglomération (Montchanin, Genelard) 14

1.4 Les péles de proximité® et les communes rurales® 14

St-Berain-sous-Sanvignes

Zone Sainte Elisgheth

St-Micaud

2.1 SECTEUR NORD - Agglomération du Creusot 17
2.2 SECTEUR SUD — Agglomération de Montceau-les-Mines 19

i
Marigny *.
el

Centre ville de Mo,

CARTES

\ AN Sites & vocation commerciale 21
| LY Carte 1 : Centre-ville du Creusot 22
\\ ‘ Carte 2 : Zone commerciale Chambreuil — Le Breuil 23
Sont-Romalr- N— Carte 3 : Zonas commerciales Chanliau, Villedieu, Les vingt arpents — Le Creusot, Torcy 24
i ﬁ Carte 4 : Zonas commerciales Les Alousttes, de Lattre de Tassigny — Montceau-les-Minas 25
) L Carte 5 : Zone Sainte Elisabath - Montceau-les-Minas 26
/ \ Carte 6 : Zone commerciale La Saule — Saint Vallier 27
Sites préferentiels de commerce 3
Centralités a conforter 3
B Centre ville Zones commerciales E _.
— + Centre bourgs des péles [ existantes a ameliorer — Libere » Egutd = Fraternie
relais et de proximité et renouveler A RErusLique FRanasse
© Centre village [
% - k'ﬂ g - ; En dehors des sites préférentiels de commerce, de centre-ville et ci-dessus, il ny a pas de MINISTERE
2 + Source : CCM / 7 e f / \ possibilité d'implantation de surfaces de vente commerciale dans les zones industrielles et parcs | DE LATRANSITION
| { | . > \ | y . &' activités FCOLOGIQUE
| | ' ET SOLIDAIRE
Exemple :PLUi-H CUCM



Exemple d’OAP Comme

2.1 SECTEUR NORD — Agglomération du Creusot

nécessaire 3 la
modernisation de
I'offre

Sites Offre existante et Potentiel foncier | Orientations Orientations
préférentiels caractéristiques et bati dédié aux | relatives 3 d’'aménagement et
des implantations I'équipement d'urbanisme
commerces commerciales commercial
dans les zones
commerciales
existantes
Creusot - Zone GM3 et G55 présentes - 2 cellules vacantes | Vocation mixte. Fermettre la
commerciale InterMarché, Grand en 2017, rotation Surfaces 3 maintenir densification
Chanliau Frais, Thiriet, GIFI, visible et renouveler si mesurée.
(voir carte 3) Weldom, Delebard, besain. Inciter 3 la
Subway, ... mutualisation des
Extension mesurée parkings.
des 3V, sielle est Veégeétaliser et

augmenter les
surfaces au sol
perméables.

Creusot - Zone

GM3S et G55 présentes -

Prévision de départ

Vocation mixte.

Permettre e

Speedy, etc

Aujourd’hui classée
£n Zone
d‘urbanisation
différée.

I'hypermarché dans le
site disponible :
moyenne et Grande
Surfaces Spécialisées
Pas de création
d'ensemble
commercial ni
d'extension de galerie
commerciale pour
limiter la concurrence
avec le centre-ville

commerciale Hetro et Bricomarché de Bricomarché Surfaces 3 maintenir changement de
Croix-Menée et renouveler. destination de
{voir carte 3) I!r'u:l:u'n.arl:hléJ ¥
COmpris pour un
usage d’activité non
commerciale 3
condition gqu'elle
n'apporte pas de
nuisances
incompatible avec son
environnement.
Torcy - Zone Ensemble commercial 3 cellules Vocation de service Pas de nouvelle
commerciale récent. Domaine du disponibles fin trés mixte, mais pas extenzion
villedieu service : habillement 2017 de GMS.
(woir carte 3) {Gemo, Chaussea, Rotation cbservée | Surface de vents
Kiabi...), équipement inférieure a 1000 m2
maison {centrakor),
loisirs (fitness_..),
restaurant, équipement
bureau__
Torcy - Zone Hypermarché Géant Permettre de Réflexion d'urbanisme
commerciale Casing Reserve fonciére nowvelles &N Cours sur ce
Les 20 arpents Autres commerces - commerciale au implantations, secteur en lien avec le
{voir carte 3) Marie Blachére, nord 1,75 ha. complémentaires 3 réaménagement du

Boulevard du 8 mai.
Maintien du
classement AUD de la
réserve fonciére : pas
d'ouverture &
Furbanisation sans
révision motiveée du
PLUI.

es

. . _CARTE3
OAP Commerce Le Creusot %E E;‘]t;l;l}::-lenee
Sites préférentiels de commerce Torcy 7 Villedieu
ZC Les Vingt Arpents
2 wl e 1] N

ah
%

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Exemple :PLUi-H CUCM

MINISTERE
DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE




Structure du PLUi Partie 2

4.5. OAP UTN



Orientation d’Aménage!nt et de Prong ation

Unités Touristiques Nouvelles

2 catégories d’'UTN
« Structurantes (UTN_) peuvent €tre définies par le SCOT L122-17 & R122-8

L122-18 & R122-9

« Locales (UTN,) peuvent étre définies par le PLU

La planification des UTNL

* le diagnostic, sur lequel s'appuie le rapport de

présentation du PLUi, est établi au regard des besoins L151-4
en matiere d'UTN
* les OAP définissent la localisation, la nature et la L151-6 et L151-7

capacité globale d’accueil et d’équipement des UTN_
L153-27

* |'analyse des résultats de I'application du PLUi réalisée
tous les 9 ans porte sur les UTN

uuuuuuuuuuuuuuuuu




Exemple OAP UTN « UTN - Le Bourdi

g\

-

UTN « Le Bourdil »

Principes d’aménagement Ruisseau de Risutort

—pZ

Périmetre QAP

B Gt sxistant
—

‘ole communale existante
Plan d'eau existant

w Rulgzeau de Rieutort

Secteur d'implantation des HLL®

Espace piscing et local associé 8
amenager

principal

Aire de jeux & aménager

Ajre pour camping-cars 4 aménager

Aire de stationnement et local
poubelle & aménager

Station d'épuration a créer

)E

Espace naturel 4 préssrver

Principe de vole pincipale

Principe de cheminements pidtons

| i

Principe de desserne pletonne

communale o] 50 100m
T ——

* Habitation legére de loisir

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Exemple :PLUi-H Pyrénées Audoises (11) — Extrait OAP



Structure du PLUi Partie 2

5. Reglement



Synoptique du régleme’ du PLUI -

Le reglement un outil prescriptif...

La régle d’urbanisme limite I’exercice du droit de propriété

Des habilitations données au PLUi par le code de I'urbanisme pour
fixer des regles de fond

Aucune habilitation pour fixer des régles de forme

La régle s’appuie sur un socle de vocabulaire normalisé, pouvant
étre complété localement

... pour mettre en ceuvre le PADD




Synoptique du réglexnt du PLH « |! »

Aucun theme et aucune regle obligatoire

Une finalité exclusive pour le reglement du PLUI :

traduire le PADD (R 151-9)

Un cadrage de grammaire et de vocabulaire
pour sécuriser juridiqguement (R.151-9 a R151-16)

Utiliser pour chaque zone uniquement les regles
STRICTEMENT nécessaires a la mise en ceuvre
des objectifs du PADD




Reglement du PLUI, 4 types de zones

U : secteur urbains

 déja urbanisés et ou les eéquipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante

AU : secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation

* 1AU, opérationnelle et couverte par une OAP
* si la desserte en équipements a la périphérie immédiate de la zone existe et d’'une capacité suffisante

* si desserte a court terme

« 2AU, dont 'urbanisation est differee
* si inexistence et insuffisance d’équipements a la périphérie immédiate de la zone

* pour I'ouverture d’une zone 2AU : modification motivée ou de révision (si elle a plus de 9 ans)

A : secteurs agricoles protégés en raison de la richesse des terres agricoles

* Interdiction de constructions/installations non liées et nécessaires a 'activité agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole

N : secteurs naturels ou forestiéeres

* Protégées en raison de la qualité des sites et milieux naturels, de leur intérét écologique ou historique, de
I'existence d’une exploitation forestiére, de la présence de risques

En zone A et N admis sous conditions :
» changements de destinations identifiés par le PLUi
 adaptation, réfection, extension et annexes des constructions existantes
* installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif compatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére et ne portant pas atteinte a la sauvegarde des MINSTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

espaces naturels et des paysages T SOLIDAIRE




Reglement du PLUI, Zondge

 Changement de destination d’un batiment agricole en zone Agricole ou Naturelle
* ala condition de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site
 avis conforme CDPENAF en zone agricole, CDNPS en zone naturelle

 Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au #lolElan

conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles
en zone A et N « forestiére »

* devant étre le prolongement de I'acte de production
* compatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere
* pas d’atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

e |'autorisation d'urbanisme est soumise a lI'avis de la CDPENAF
* Secteurs de Taille Et de Capacité Limitée (STECAL)

* en zone A et N pour permettre certains aménagements plus volumineux ou spécifiqgues que permis
par la zone

» caractere d’exception apprécié par un faisceau de criteres : caractéristiques du territoire, type sLolElan
d'urbanisation, distance entre les constructions, desserte...

 font I'objet d’'un avis CDPENAF lors de I'élaboration du document

« Zone Urbaine ou il est fait application du RNU =N

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

e réservée aux PLUi

MINISTERE
DE LA TRANSITION

* sur les secteurs de hameaux a faible pression fonciere et




Droit de I'urbanisme : DISD

5 Destinations et 20 sous destinations réglementées

Exploitation agricole Exploitation agricole
ou forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement

Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma
Equipements Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
d’intérét collectif Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
et services publics Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités Industrie IE'
des secteurs Entrepot R.151-27 a R.151-29 du code de Eﬁ;"w
secondaire ou tertiaire Furbanisme
Bureau Arrété du 10 nov. 2016 L.
ECOLOGIQUE
N y .. ET SOLIDAIRE
Centre de congres et d’exposition



Un reglement proportiofghé aux e
une structure proposée

Nouvelle structure en 3 theme sous themes conseillés

1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
Destinations et sous-destinations
* Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités, destinations et sous-destinations
* Mixité fonctionnelle et sociale

2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
* Volumétrie et implantation des constructions
* Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

* Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

e Stationnement

3. Equipement et réseaux

* Desserte par les voies publiques ou privées
* Desserte par les réseaux

Aucune regle obligatoire,
un reglement par zone, complémentaire avec les OAP

Sous-section 3
R.151-27 a R.151-29

R.151-30 a R.151-36

R.151-37 et R.151-38

Sous-section 4
R.151-39 et R.151-40

R.151-41 et R.151-42
R.151-43

R.151-44 a R.151-46

Sous-section 5
R.151-47 et R.151-48

R.151-49 et R.151-50

Libe Eg

iberé + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE




Reglement du PLUI, « é!it » _

1. Regle écrite et/ou graphique

* la regle peut s’accompagner de représentations
graphiques réglementaires ou illustratives

 dans le silence des auteurs, les représentations
graphigues n’ont pas de caractere réglementaire mais
uniquement illustratif

2. Regle quantitative (vs qualitative)
3. Regle qualitative (vs quantitative)

* la regle renvoie uniquement vers une obligation de
résultat sans imposer le moyen d’'y parvenir

rédigée sous forme d’objectif(s) a atteindre
a partir de criteres d’appréciation stricts = « precis et veérifiable »

R.151-10 et R.151-11

R.151-12

R.151-13




Reglement du PLUI, « é!it » _

4. Régles alternatives R15121

* Regle générale laissant une possibilité d’option
criteres de recours/déclenchement clairs

* Particularité dans le cas de permis de construire conjoints
5. Zones urbaines « U » ou s’applique le RNU R151-19

* définir une ou plusieurs zones urbaines ou s’appliquera le
RNU

* UNIQUEMENT en PLUI




Reglement du PLUI, « graphique »

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE

ET SOLIDAIRE
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La regle d’urbanisme(ous forme Mative

Offrir une palette plus large de possibilités
constructive des lors de I'atteinte d’un objectif

R151-12

clairement énoncé e
« Les regles peuvent

N - . ister a définir d
La régle renvoie uniquement vers une ?:g”:r',sqi;ﬁtaﬁ_v'g'gne
obligation de résultat sans imposer le moyen aeéssul'é?; 6; fﬁtindfe’
d’y parvenir résultat attendu est

. . e exprimé de facon

Elle est principalement rédigée sous forme précise et
d’objectifs a atteindre verfiabie. »
Elle doit répondre a des critéres d’appréciation
stricts

DU LOGEMENT

DDDDDD




La regle d’urbanismesous forme ative

PLU de Poitiers — article U1 10 :

« Toute nouvelle construction doit s’insérer harmonieusement dans son environnement bati et paysager.
~La hauteur de la construction doit permettre d’'assurer une composition urbaine harmonieuse avec les
- batiments avoisinants. f

Elle doit en particulier tenir compte des lignes d’orientation des faitages des constructions voisines, de
leur volumétrie. » |

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE




La regle génerale as!rtie de rég‘egernatives

Proposer une regle commune et la possibilité

de faire application d’autres regles dans un R151-13
A « Les regles
Cad re prevu générales peuvent

étre assorties de

Inscrire réglementairement une pratique régles alternatives
courante afin d’en sécuriser l'utilisation qui en permettent

une application
circonstanciée a des
conditions locales

Favoriser des solutions innovantes et la

diversité des formes urbaines a travers un particuligres.[...]. »
urbanisme de projet réepondant mieux aux
objectifs fixés

DU LOGEMENT

DDDDDD




La regle génerale assvrtie de regle ernatives

PLU de Bagnolet - article 10: la hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée a :

- 33 metres au faitage, superstructures comprises, cheminées exclues |
- Toutefois, la hauteur plafond des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 50 metres sur une partie de la construction dans
la limite de 30 % de la superficie du terrain et a condition que la hauteur maximale des autres parties des constructions n'excédent |
pas 25 metres de hauteur plafond.

..................

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE




La regle d’urbanisme%crite et/ou

la regle peut s’accompagner de représentations
graphiques illustratives ou réglementaires

dans le silence des auteurs,

les représentations graphigues n’ont pas de
caractere réglementaire mais uniguement
Iilustratif

R151-10

les dispositions
opposables du
reglement sont
écrites et graphiques

R151-11

le reglement écrit doit
explicitement
mentionner le

caractere opposable

d’'une regle graphique

DU LOGEMENT

DDDDDD




crite et/ou

La regle d’urbanisme

' PLU de Paris : représentation de certaines régles sur le document graphique

UG.10.1 - Plafonnement des hauteurs :

; Sans préjudice des dispositions énoncées aux § 1° & 5° ci-aprés, aucune construction,
installation ou ouvrage nouveau ne peut depasser - :

la hauteur plafond fixée sur le terrain par le Flan general des hauteurs®,

les plans ou surfaces constitués par les fuseaux indiques sur le plan des Fuseaux de
protection du site de Parns®, ‘

les gabanis-enveloppes” définis crapres.

W%ﬁ Toutefois ‘
e 3 :
,%‘{,{/4//32 &+ Lorsgulelle estde 25 métres, |a hauteur plafond fixée par le Plan géneral des hauteurs® |

ey ne s'applique pas en bordure des voies bordées de filets, dans Pemprise de la |

bande E ;
D= IV. Implantation et hauteur des constructions
! ) ¢, Gabarits-enveloppes :

- tp}  Hauteur de verticale Couronnement
“= ; * indiquée par la couleur : Mdiquéprle!y?da[rgfrz —
= CH= - - Conforme aux dis| ns des articles
] - . L g UG 1021 ou UGSU 1021 - = Continu

=x

H= 7m: Kaki

H=10m- Vert -I:u_ﬂ:_;[?-z I oo s‘:;:i::ss |
5 “H=12m: Ora b e h= : Fi |
] -H=15m: “UI;(“ -E::ﬁ':=352: --------------- Eﬁ:ﬁ:‘li
-H=18m: Bleu clair e e oL o v !
_H=20m- Noir -P=2/1,h=45m: memimimimimin Tireté mixte |
-H=23m: Gris :
Exem T —— hauteur 18 m, :
-H=25m: Bleu marine - mquP=fﬁ.h=4.5m;
- Verticale de méme hauteur que la fagade — 1T LN |
existante : Marron couronnement P= 13, h=2m 3
Implantation : . « « « « « « Implantation sans retrait imposé

{2 | Hauteur : Hauteur maximale des Hauteur maximale des
22l QT Sae € | iR,
1% vokormant de Mot - or ohique. |




La regle d’urbanisme%crite et/ou

! REGLEMENT
Article UA 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

RERR e, e e o L a2E, 7.1 Dispositions générales en zone UA et dans ses secteurs
7.11. Dans Ia zome UA 3 Fexception de ses sacteurs

7.111 Dans une bande de 20 métres de profondeur, 3 compter de lalignement ou de L3 marge de
recul qul s'y substitue :

-les constructions ou partiefs) de construction(s) doivent &tre implantées sur les limites séparatives ou en
retrait des limites séparatives.

-lorsque |a construcion, ou partie de comstructions ne joint pas la limite séparative pour tout poimt du
batiment, la distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la pius rapprochée
doit étre au moins égale 3 la moitié de la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
L métres (L & Hf2, minl 3 mibes)

ne pas sappliquer pour des &éments de modénature de fatade ou de toiture
que garde<corps, lucame et pour des é&léments de constructions (cheminées, saillies). dés
ééments sintégrent harmonleusement 3 [ comstruction. Une tolérance de 2 méfres

supplémentaires peut &tre autorisée pour les pointes de pignon

7112 Audeld de la bande des 20 métres

-les constructions ou partisfs) de construdion(s) dolvent &tre implantées en refrait des limites séparatives et
doivent respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellsire qui en est 3 plus
nppﬁﬁgmmdmegaleabmdﬁedehdﬁhenmdhﬁu&aﬁemduumhﬁ,nmmm
Hf2, minl 3 métres)
peut ne pas sappliquer pour des &éments de modénatwe de fagade ou de toiture
tels que garde-torps, luame et pour des éléments de constructions (cheminées, saillies).. dés
que ces ééments sintégrent harmonieusement 3 I3 construction. Une folérance de 2 mefres
supplémentaires peut &tre autorisée pour les pointes de pignon.
-Une implantation sur les limites séparatives est toutefols autorisée, 3 fune des conditions suivantes :
- que la hautewr nexcéde pas 5,5 méfres en limite séparative 3 Fexception des seules toitures dune
pente maximale de 45°, et dont le faftage m'est pas adessé a la limite séparative
A qaucne une co’onne ou quil existe une consbuction ou un mur &difié en limite séparative sur la parcelle voisine. La

avec Ies f'"ustraﬂ-ons m est alcls possible en limite séparative, contre lNimmeuble ou le mur préexstant et jusqua

non-opposables A droite les régles opposables




Zones de renvol au U

R.151-19 |

Introduction des

Dans un PLUi, possibilité de définir une ou o e
plusieurs zones urbaines ou s’appliquera le RNU

R.151-2 5°
Justification dans le
. rapport de
. e . . L . présentation
La volonté est de simplifier I'élaboration et faciliter le déploiement des PLUi, notamment
en zones rurales, en limiter les coldts et en raccourcissant leurs délais de réalisation. R.151-7
Attention aux « sous PLUi », cibler des territoires a faible pression fonciére, et donc Possibilite
privilégier les EPCI ruraux trés étendus. d’introduire sur ces
, o , zones RNU des OAP
Dans tout les cas, il faut que cela reste bénéfique pour mise en ceuvre du PADD patrimoniales
e _g A\ 4

=
Y Ay —
REPUBLIGUE FRANGAISE

|
1

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE




Zones de renvol au U dans les

..................

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE

(>
A

Source : DDT 88”




Structure du PLUi Partie 2

6. Ahnexes



Annexes du PLUI

3.4. Liste limitative des annexes

1. Servitudes d’utilité publiques

2. Les périmeétres dans lesquels l'article L. 111-16 ne s'applique pas (dérogations pour performances
environnementales et énergétiques)

w

Le plan d'exposition au bruit des aérodromes

P

Les périmétres d'intervention pour la protection et la mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains

Le périmétre des zones a l'intérieur desquelles certaines divisions fonciéres sont soumises a DP
Les schémas d'aménagement de plage prévus a l'article L. 121-28
L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L. 122-12 ;

® N o o

Les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le DPU et les périmétres provisoires ou définitifs des
ZAD

9. Les zones d'aménagement concerté (ZAC)

10.Le périmeétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé

11.Le périmétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement

12.Le périmeétre des secteurs affectés par un seuil minimal de densité
13.Les périmeétres fixés par les conventions de projet urbain partenarial (PUP)
14.Les périmeétres a l'intérieur desquels lI'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes

d'autorisation ==
15.Les périmétres de projet et e
Art L.151-43 et R.151-51 3 R.151-53 | g




Annexes du PLUI

16.Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de l'article L. 712-2 du code
de I'énergie

17.Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences forestieres
délimités en application de I'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime

18.Les périmeétres miniers définis en application des livres ler et Il du code minier

19.Les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones
d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres

20.Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique, les prescriptions d'isolement acoustique
édictées et la référence des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ou ils
peuvent étre consultés

21.Le plan des zones a risque d'exposition au plomb
22.Les bois ou foréts relevant du régime forestier

23.Les zones et les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination
des déchets, existants ou en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le
captage, le traitement et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stations
d'épuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets

24.Les dispositions d'un projet de PPRNP rendues opposables
25.Les secteurs d'information sur les sols

26.Le reglement local de publicité

R o : . : =N
27.Les périmetres des biens inscrits au patrimoine mondial et de leur zone tampon oo
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Art L.151-43 et R.151-51 a R.151-53




Procédures d’élaboration et Partie 3
d’évolutions du PLUI



Rappel : Procédure d’él

Conférence
intercommunale
Définition des modalités de

collaboration entre EPCI et
les communes

oration d’un

Délibération prescrivant
I’élaboration du PLUi
et d’engagement PLH

* Définition des objectifs du PLUi,
des modalités de concertation
avec les habitants et de
collaboration entre EPCI et
communes

* Notification aux PPA

* Publicité et affichage

Etudes de diagnostic et
de projections

et lancement des démarches
de concertation / association

Débat sur les
orientations du PADD

(conseils communautaire
et municipaux)

Rédaction des
documents

* Réglement littéral et
graphique
* OAP - POA

Concertation, association)

Délibération arrétant
le projet de PLUi

* Bilan de la concertation

Saisines pour avis et
consultations

*PPA et Conseils Municipaux

* Autorité environnementale

*Commissions départementales

* Syndicat porteur du SCoT

*Dérogation a la régle de
construction limitée en absence
de SCoT

*CRHH si PLUI-H

Enquéte publique

*sur la base du projet de PLUi et
des avis émis

* Rapport du commissaire-
enquéteur

Conférence
intercommunale

Eventuelles modifications du
PLUi

Délibération approuvant
le PLUI
(a la majorité des suffrages)

* Transmission au préfet
* Publicité & affichage



Avis du commissaire en!uéteur -

L’avis du commissaire enquéteur ne lie pas I'autorité compétente
pour approuver le document d’urbanisme
Les conséquences juridiques sont différentes en fonction de la

nature de son avis :

* En cas d’avis défavorable du commissaire enquéteur ; le juge administratif
suspend automatiqguement le PLUi s’il existe un moyen sérieux d’annulation

 Si I'avis du Commissaire Enquéteur est assorti de réserves qui ne seraient
pas levees par la collectivité, on se trouve dans la méme situation qu’un avis

defavorable
» Si le C.E. n’a émis que des recommandations, son avis peut ne pas étre

SUivi.




Approbation l -

1. Conférence intercommunale, pour présenter

* les avis
* les observations du public
* le rapport du commissaire enquéteur

2. Approbation du plan par conseill communautaire

Les modifications du projet arrété du PLUi ne peuvent découler
que des consultations et de I'enquéte publique

Liberté + Egalité « Fraternité
MINISTERE
Illl DE LA TRANSITION
- ECOLOGIQUE
Art. L.153-21 Fcoroaiau:




Le PLUi, un document p8uvant evoluer

Change-t-il les
orientations du P
PADD ? Révision
ou - allégée
Ouvre-t-il une
zone AU de +9ans
sans aC(_J}JISltlon * | de +20% des possibilités de construire
fonciéres . S :
significative ? » | des possibilités a construire

Modification

[ ) L
e e ! de la surface d’une zone U ou AU

réduction : e Ouverture d’une zone de - 9 ans
e de zone A
e d’'un EBC
¢ d’une protection
I risque ?

* 1 de -20% des possibilités de construire

* 1 de -50% des régles de densité pour le - .
logement social Modification

simplifiée

* T de -30% des régles de haute
Modifie-t-il le performance énergétiques
réglement écrit ou * Rectifier une erreur matérielle
graphique ou les
OAP ?

Modifie-t-il le
contenu des
annexes ?

A priori rien

[

Combinaison des articles L.153-31 a L.153-45 et R.153-18, *

pour les PLU Grenelisés
DDTM14/SUDR/UR, Adapté 04/2017 DDT38/MLB
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Synthese

sur les PLUI modernisés Partie 4



Synthese ' -

Obijectifs de la modernisation : Points de vigilance

Simplifier et clarifier le contenu du PLUI Dispositions transitoires
dans l'objectif de le sécuriser

Ne réglementer pour la mise
en ceuvre du PADD

Sortir de la structure héritée des POS

Justifications des choix et

Réglementer I'objectif a atteindre sans des régles

Imposer |ES moyens Justification de la cohérence
. , . N des OAP avec le PADD et

Primauteé du projet sur la regle : mettre en leur complémentarité avec

place une boite a outils étendue dans leur eventuel reglement

laquelle les auteurs du PLUi pourront puiser

DU LOGEMENT

DDDDDD




Synthese

relevant de la sécurisation juridique

* regle écrite peut s’accompagner de représentation
illustratives ou réglementaires

* regle écrite peut étre sous forme qualitative

* regle écrite peut étre alternative

e distinction entre le neuf et I'existant

relevant de la concertation avec les acteurs

* reglement écrit conforme a la loi ALUR

e destinations / sous-destinations

* regle écrite sur les minimas/maximas

* définition etendue de la zone AU

* OAP des secteurs d’'aménagement sans reglement
* zone de renvoi au RNU (uniguement PLUi)

* emplacement réserve pour continuités écologiques

N ..

Préciser le caractere
illustratif ou réglementaire

Objectif de la regle
qualitative doit étre vérifiable
et mesurable

Différenciation
neuf / existant / ruine

Flash dédié et lexique local
précisant les destinations et
sous-destinations

Attente du lexique national &
fiche technique

Suffisance & qualité des
OAP sans reglement

Articulation avec le STECAL
et la gestion de la zone A, N

uuuuuuuuuuuuuuu

T DE L'HABITAT
DURABLE
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